FORMULE 50886L (03-2011)
Le directeur

COMPAGNIE D’ASSURANCE VIE RBC
Adresse:
     

     

     ,      
 
     
RAPPORT SUR LES TITRES

(Hypothèques autres que résidentielles)

Conformément à vos instructions, nous avons fait l’examen des titres de la propriété décrite ci-dessous et nous vous soumettons notre rapport.

Emprunteur(s) ou caution personnelle (si l’hypothèque est en garantie de cautionnement) :      
(L’(les) emprunteur(s) ou la caution personelle sont ci-après appelés le  « Constituant »).

Caution réelle (s’il y a lieu) :

Nom:      
Adresse:
     
     ,      
 
     
Immeuble – Brève description (voir description complète dans l’acte d’hypothèque) :      
(l’immeuble, tel que décrit dans l’acte d’hypothèque, est ci-après appelé l’ « Immeuble »)

ACTE D’HYPOTHÈQUE

Nous vous confirmons que nous avons complété l’acte d’hypothèque selon vos instructions, sans modifier le corps (texte pré-imprimé) de son texte.

HYPOTHÈQUES PRINCIPALES

-
Assiette :

· l’immeuble et tous les biens meubles qui sont présentement ou seront dans l’avenir matériellement attachés ou réunis à l’immeuble (ci-après collectivement appelés la  « Propriété ») ;
· les loyers générés par la Propriété ;
· les indemnités d’assurances relatives à la  Propriété et aux loyers.
-
Montant en capital de chaque hypothèque principale :

      $

    
portant  intérêt au taux :      
AFFECTATION ADDITIONNELLE

-
Assiette : la Propriété et les loyers générés par la Propriété.   – Montant : 15% du montant en capital indiqué ci-desses.

INSCRIPTION

Nous vous confirmons que l’acte d’hypothèque a été dûment inscrit au bureau de la publicité des droits approprié. Selon vos instructions, nous n’avons cependant pas inscrit au registre des droits personnels et réels mobiliers l’hypothèque sur les indemnités d’assurances relatives à la Propriété.

TAXES

Toutes les taxes municipales et scolaires, ainsi que les taxes de communauté urbaine, générales et spéciales, dues et exigibles à ce jour, sur la Propriété ont été acquittées intégralement, sans subrogation.

ASSURANCE - INCENDIE

La Propriété est assurée pour un montant correspondant au moindre du montant des hypothèques principales ou de la valeur assurable des bâtiments.

Compagnie D’Assurance Vie RBC est inscrite comme bénéficiaire dans la police et la clause hypothécaire. Le cas échéant, les autres assurances exigées par l’acte d’hypothèque sont également en vigueur.

RAPPORT SUR LES TITRES

COMPLÉTER L’UN DES PARAGRAPHES 1. CI-APRÈS.

· Compléter si le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, sont propriétaires de la Propriété et que le prêt ne sert pas à rembourser un créancier hypothécaire existant :

1A. À notre avis, le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, sont propriétaires absolus de la Propriété en vertu d’un titre valide et de valeur marchande, franc et quitte de toutes charges et vous avez des hypothèques de        rang, pour les montants mentionnés ci-dessus, dûment inscites et valides, portant sur :

       -
la Propriété

       -
les loyers générés par la Propriété

       -
les indemnités d’assurances relatives aux loyers

      en ce qui a trait au Constituant et à la caution réelle, le cas échéant.

-
Compléter si le prêt de la Banque sert à l’acquisition de la Propriété et à rembourser un créancier hypothécaire existant :

1B. À notre avis,

       -
dès que sera inscrit l’acte de vente par       au Constituant (et à la caution réelle, le cas échéant) (ce que nous nous engageons à effectuer dans les meilleurs délais), le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, seront propriétaires absolus de la Propriété en vertu d’un titre valide et de valeur marchande, franc et quitte de toutes charges ; et

      -
dès que sera inscrite la quittance par      
du prêt hypothécaire inscrit à        sous le numér        (ce que nous nous engageons à effectuer dans les meilleurs délais),

   vous aurez des hypothèques de       rang, pour les montants mentionnés ci-dessus, dûment inscrites et valides, portant sur :

    - 
la Propriété


    -
les loyers générés par la Propriété

    - 
les indemnités d’assurances relatives aux loyers


  en ce qui a trait au Constituant et à la caution réelle, le cas échéant.(1)
· Compléter si le prêt de la Banque sert à l’acquisition de la Propriété, contre laquelle il n’existe aucune hypothèque :

1C. À notre avis, vous avez des hypothèques de        rang, pour les montants mentionnés ci-dessus, dûment                                                            inscrites et valides, portant sur :

       -
la Propriété

       -
les loyers générés par la Propriété

       -
les indemnités d’assurances relatives aux loyers


       en ce qui a trait au Constituant et à la caution réelle, le cas échéant, et

-
dès que sera inscrit l’acte de vente par       au Constituant (et à la caution réelle, le cas échéant) (ce que nous   nous engageons à effectuer dans les meilleurs délais),

le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, seront propriétaires absolus de la Propriété en vertu d’un titre valide et de valeur marchande, franc et quitte de toutes charges. (1)
· Compléter si le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, sont propriétaires de la Propriété et que le prêt de la Banque sert à rembourser un créancier hypothécaire existant :

1D. À notre avis, le Constituant et la caution réelle, le cas échéant, sont propriétaires absolus de la Propriété en vertu d’un titre valide et de valeur marchande, franc et quitte de toutes charges et

-
dès que sera inscrite la quittance par       du prêt hypothécaire inscrit à        sous le numéro       (ce que nous nous engageons à effectuer dans les meilleurs délais),

vous aurez des hypothèques de        rang, pour les montants mentionnés ci-dessus, dûment inscrites et valides, portant sur :

    -
la Propriété

    -
les loyers générés par la Propriété


    -
les indemnités d’assurances relatives aux loyers


    en ce qui a trait au Constituant et à la caution réelle, le cas échéant. (1)
(1) Retourner la “Mise à jour du Rapport sur titres” (ci-jointe) dans les meilleurs délais.

Si l’une ou l’autre des hypothèques est autre que de premier rang, inscrire le nom des créanciers, le solde hypothécaire (ou le montant disponible aux termes d’ouvertures de crédit ou d’autres stipulations visées par l’article 2797 C.C.Q.) ainsi que les conditions régissant les versements et le remboursement anticipé :

     
2. Il n’y a aucun vice de titre, aucune servitude, aucune restriction sur la construction ou sur le zonage, aucun empiétement, aucune créance prioritaire, aucune hypothèque, aucun bail, aucune charge, aucun droit matrimonial ou autre charge, sauf ceux décrits ci-dessous.

Vices de titre, servitude, charges, restrictions sur la construction ou le zonage, etc. (1) (continuer sur une autre feuille au besoin) :
     
 FORMCHECKBOX 

À notre avis, aucune des servitudes décrites ci-dessus ne porte préjudice aux droits de la Banque à titre de créancier hypothécaire;
ou

 FORMCHECKBOX 

À notre avis, aucune des servitudes décrites ci-dessus ne porte préjudice aux droits de la Banque à titre de créancier hypothécaire, à l’exception des suivantes (continuer sur une autre feuille au besoin):

     
3.

Pour les unifamiliales, duplex et triplex :

 FORMCHECKBOX 

Le plan et le certificat de localisation, datés du      , reflètent la situation actuelle;


ou


 FORMCHECKBOX 

Une police d’assurance de titres a été souscrite au lieu de l’obtention d’un plan et d’un certificat de localisation.


Dans tous les autres cas :


 FORMCHECKBOX 

Le plan et le certificat de localisation, datés du      , ont été préparés dans les trois mois précédant 
immédiatement la date de votre lettre d’instruction;


ou


 FORMCHECKBOX 

Le plan et le certificat de localisation, datés du      , ont été préparés pour le propriétaire actuel de la 
Propriété dans l’année précédant immédiatement la date de votre lettre d’instruction, et sont accompagnés d’une 
confirmation écrite du propriétaire actuel, pour qui ces plan et certificat ont été préparés, indiquant que la Propriété 
n’a subi aucun changement depuis la date du plan et du certificat de localisation;


ou


 FORMCHECKBOX 

Une police d’assurance de titres a été souscrite au lieu de l’obtention d’un plan et d’un certificat de localisation.


Sauf dans les cas où une police d’assurance de titres a été souscrite, nous avons examiné le certificat de localisation et le plan mentionnés ci-dessus,  qui ne révèlent rien qui pourrait aller à l’encontre des droits de la Banque à titre de créancier hypothécaire, sauf dans la mesure décrite ci-dessous (continuer sur une autre feuille au besoin) :

4.
Nous avons pris toutes les mesures nécessaires pour que l’inscription du numéro de l’adresse de votre succursale soit portée en regard de toutes les hypothèques inscrites en votre faveur tel que mentionné à la présente.

5. Nous avons obtenu de toutes les personnes ayant participé à la construction ou à la rénovation de l’immeuble des renonciations/cessions de priorité des hypothèques légales existant en leur faveur.(2)
Date :      
Signature du notaire : 

Pièces jointes :

Nous joignons les documents cochés ci-dessous et nous vous enverrons dès que possible tous les autres documents requis.

 FORMCHECKBOX 
 Une (1) copie de l’acte d’hypothèque portant le certificat d’inscription

 FORMCHECKBOX 
 Certificat de localisation et plan de l’arpenteur (s’il y a lieu), accompagnés d’une confirmation écrite, si applicable
 FORMCHECKBOX 
 Avis d’adresse (si nécessaire)

 FORMCHECKBOX 
 Certificat ou reçu de taxes 

 FORMCHECKBOX 
 Acte de vente (s’il y a lieu)

 FORMCHECKBOX 
 Clause hypothécaire

 FORMCHECKBOX 
 Copie signée de l’Approbation d’hypothèque et déclaration du coût de l’emprunt

(1) NOTA: Il n’est pas nécessaire d’inscrire les vices de titre normaux suivants ou, si vous préférez, vous pouvez les noter brièvement :
(a) Des servitudes assurant les services à la propriété, pourvu qu’aucun bâtiment n’empiète sur les servitudes et n’en subisse aucun désavantage.

(b) Les restrictions d’occupation ou d’utilisation qui ne seraient pas transgressées par l’usage normal de la propriété aux fins prévues ou pour lesquelles elle peut être adaptée.

(2)  Biffer s’il ne s’agit pas d’une propriété en construction.
Date :      
TRANSFERT DES FONDS AU COMPTE DU NOTAIRE

LETTRE D’AUTORISATION

À :
Compagnie D’Assurance Vie RBC
SUJET :
Hypothèque immobilière en faveur de  Compagnie D’Assurance Vie RBC

      ex: Par: (caution)


     

Votre numéro de référence :      

Numéro de compte :       

La présente est votre autorisation à envoyer en fidéicommis les fonds reliés à l’hypothèque immobilière en rubrique, au notaire suivant :


Nom du notaire : 
     

Numéro de télécopieur du notaire : 
     
 Les fonds devront être versés par le moyen suivant :

· Déposer les fonds dans le compte en fidéicommis du notaire à la Banque Royale du Canada

Compte #      , Unité #      
Adresse de la Banque Royale du Canada :
     
     
· Transfert télégraphique à une autre institution financière  (SANS FRAIS)

Nom du compte en fidéicommis du notaire :      
Nom de l’institution financière : 
      

Adresse de l’institution financière :
     

     
Compte #      , Unité #      , Banque #      







     
___________________________________________

(Signature de l’emprunteur)

___________________________________________


(Signature de l’emprunteur)

CONFIRMATION DU TRANSFERT

· Transfert :  $      




Date :      
Nous confirmons que la demande de transfert ci-haut mentionnée a été effectuée.


COMPAGNIE D’ASSURANCE VIE RBC
________________________________________________

(Signature)
MISE À JOUR DU RAPPORT SUR TITRES








(Date)      
Compagnie D’Assurance Vie RBC





(Adresse)      
                      
                      ,      
                      
Objet:

Mise à jour de notre rapport sur titres



Hypothèque immobilière – (Nom du client) :      

Messieurs,

Nous vous confirmons que :

· l’acte de vente(1)

· la quittance(2)
mentionné(s) dans notre rapport sur les titres daté du       (le  « Rapport » ) a (ont) maintenant  été dûment inscrit(s) et que vous avez donc des hypothèques de  FORMDROPDOWN 
 rang, pour les montants mentionnés dans le Rapport, dûment inscrites et valides portant sur :

· la Propriété (tel que ce terme est défini dans le Rapport) ;

· les loyers générés par la Propriété ;

· les indemnités d’assurance relatives aux loyers.

Toutes les autres dispositions du Rapport demeurent en vigueur.

Veuillez croire, Messieurs, en l’expression de nos sentiments les meilleurs.


___________________________________________

(Signature du notaire)

(1) Biffer si le(s) emprunteur(s) était (étaient) déjà propriétaire(s) de la Propriété avant que soit fait le prêt du prêteur
(2) Biffer si le prêt de Compagnie D’Assurance Vie RBC sert à l’acquisition d’une Propriété contre laquelle il n’existe aucune hypothèque.
